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χρόνια

NEWSPAPER  
OF THE YEAR

ΓΔ ΧΑ 1.391,26 (-2,51%) t  |  FTSE 100 7.669,23 (0,12%) s  |  DAX 30 17.746,27 (-0,38%) t  |  CAC 40  8.019,73 (-0,10%) t  |  ΧΡΥΣΟΣ 2.186,20 s  |  ΠΕΤΡΕΛΑΙΟ 77,86 t  |  ΕΥΡΩ/ΔΟΛΑΡΙΟ 1,09 t  |  BITCOIN  $72.186 s

ΥΓΕΊΑ: ΦΑΡΜΑΚΑ ΑΞΊΑΣ 1 ΔΊΣ. ΕΥΡΏ ΠΕΤΟΥΝ ΟΊ ΕΛΛΗΝΕΣ ΚΑΘΕ ΧΡΟΝΟ  5

Η Τατιάνα 
Ψαριανού, 
αντιπρόεδρος 
της εταιρείας 

Γραφείο Ψαριανού Α.Ε., 
εξηγεί γιατί η προκατα-
βολή μισθωμάτων δεν 
χαρτοσημαίνεται.  9
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ΔΙΑΒΑΣΤΕ ΑΚΟΜΗ

Σαράντης. Τη διανο-
μή μικτού μερίσματος 
0,22 ευρώ/μετοχή, αυ-
ξημένου κατά 50% σε 
σύγκριση με την προ-
ηγούμενη χρήση, θα 
προτείνει το Δ.Σ.  24

ΚΡΊ ΚΡΊ. Διψήφια αύ-
ξηση των πωλήσε-
ών της «βλέπει» για το 
2024 η γαλακτοβιομη-
χανία, καταγράφοντας 
ήδη στο πρώτο δίμη-
νο αύξηση πωλήσεων 
15% σε όγκο και 11% 
σε αξία.   25

Microsoft. Αρχές 
Απριλίου θα ξεκινήσει 
η κατασκευή του data 
center στα Σπάτα, που 
σύμφωνα με πληροφο-
ρίες θα κατασκευάσει η 
ΓΕΚ Τέρνα.  24

ΚΥΑ. «Εισαγωγές» 
32.517 εργαζομένων 
από τρίτες χώρες.  6

Αγρότες. Άκαρπη ήταν 
η συνάντηση των Θεσ-
σαλών αγροτών με τον 
πρωθυπουργό.  6

9 772529 029121
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ΠΡΟΚΡΑΤΗΣΕΙΣ

Πρόσω ολοταχώς για νέα ρεκόρ 
στην κρουαζιέρα το 2024  17

ΝΑΥΠΗΓΗΣΕΙΣ

Πρωταγωνιστές οι Έλληνες  
στα δεξαμενόπλοια  15

Τρεις κόφτες
στις προσδοκίες για παροχές

ΔΗΜΟΣΙΟΝΟΜΙΚΗ ΤΡΎΠΑ ΑΠΟ ΤΟ ΡΕΎΜΑ, ΤΗ ΦΑΡΜΑΚΕΎΤΙΚΗ ΔΑΠΑΝΗ ΚΑΙ ΤΟ ΚΟΣΤΟΣ ΓΙΑ ΤΗ ΘΕΣΣΑΛΙΑ

ΑΡΝΗΤΊΚΕΣ εισηγήσεις για πρόσθετα 
μέτρα στήριξης εν όψει Πάσχα ανα-
μένεται να δεχτεί ο πρωθυπουργός 
από το οικονομικό επιτελείο, καθώς 
εκτός από την «απόκλιση» στον ρυθ-
μό ανάπτυξης του 2023 προβληματίζει 
και η σημαντική αύξηση των δημοσί-
ων δαπανών με το ξεκίνημα της νέας 

χρονιάς. Έχοντας ήδη δεσμεύσει δη-
μοσιονομικό χώρο άνω των 200 εκατ. 
ευρώ από τον φετινό προϋπολογισμό 
ο οποίος δεν είχε προϋπολογιστεί τον 
περασμένο Νοέμβριο (είναι τα χρήμα-
τα για την καταβολή του αυξημένου 
-και μάλιστα αναδρομικά- επιδόμα-
τος γέννησης παιδιού, αλλά και για 

την επανάληψη της επιστροφής του 
ειδικού φόρου κατανάλωσης στους 
αγρότες για το πετρέλαιο), το οικονο-
μικό επιτελείο διστάζει να εισηγηθεί 
τη λήψη πρόσθετων μέτρων στήριξης 
σε αυτή τη φάση, βλέποντας να δημι-
ουργούνται τρία «μέτωπα» στο σκέλος 
των δημοσίων δαπανών. Πρόκειται 

για την υποχώρηση της χονδρικής τι-
μής του ρεύματος, που ανοίγει «τρύ-
πα» 200-300 εκατ. ευρώ, η πρόσθετη 
φαρμακευτική δαπάνη και το κόστος 
αποκατάστασης των καταστροφών 
που πρoκάλεσε ο «Daniel» στη Θεσ-
σαλία, το οποίο είναι υψηλότερο των 
αρχικών εκτιμήσεων.  3

ΑΓΟΡΑ    

Ισχυροί τριγμοί 
αν επεκταθούν 
τα μέτρα και 
στα τρόφιμα  7 

ΚΕΑΟ   

Αναβάθμιση 
συστημάτων 
διαχείρισης 
οφειλών   4 

ΦΟΡΟΛΟΓΟΥΜΕΝΟΙ

ΑΦΗΣΑΝ ΝΕΑ 
«ΦΕΣΊΑ» 7,3 ΔΊΣ.   
ΣΤΗΝ ΕΦΟΡΊΑ 
ΤΟ 2023   5

ΟΤΕ 

ΔΊΕΡΕΥΝΑ 
ΑΠΟΣΧΊΣΗ 
ΠΑΘΗΤΊΚΏΝ 
ΥΠΟΔΟΜΏΝ  25

ΑΠΟΤΟΜΗ ΔΙΟΡΘΩΣΗ ΣΤΟ Χ.Α.   10, 23

«Χάθηκαν» 2,3 δισ. σε 7 ώρες
ΔΊΕΚΟΠΗ Η ΠΕΡΊΟΔΟΣ ΕΥΦΟΡΊΑΣ ΔΊΑΡΚΕΊΑΣ 49 ΣΥΝΕΔΡΊΑΣΕΏΝ
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1.391,26

Ημερήσια διακύμανση Γενικού Δείκτη1.427,02
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ΣΤΙΣ ΕΜΠΟΡΙΚΕΣ συναλλαγές μεταξύ πε-
λατών, προμηθευτών και τρίτων, που 
αφορούν την αγορά ή πώληση αγαθών 
και υπηρεσιών, παρατηρείται συχνά 
η χρήση χρηματικών προκαταβολών, 
πριν από την οριστικοποίηση του οικο-
νομικού γεγονότος. 

ΚΑΤΑ ΤΗ ΔΙΕΝΕΡΓΕΙΑ των συγκεκριμένων 
προκαταβολών, ανακύπτουν διάφορα 
φορολογικά θέματα, τα οποία άπτονται 
της Φορολογίας Χαρτοσήμου, ενός αι-
ωνόβιου νόμου, που συνεχίζει να βα-
σανίζει το υπουργείο Οικονομικών και 
τις επιχειρήσεις, αφού δεν εξελίσσεται, 
δεν εκσυγχρονίζεται και αγνοείται από 
τους περισσότερους εφοριακούς, λογι-
στές και δικηγόρους που ασχολούνται 
με το Φορολογικό Δίκαιο, με αποτέλε-
σμα να υπάρχουν αρκετές διαφωνίες 
και απόψεις και να χάνεται πολύτιμος 
χρόνος για την εξεύρεση της σωστής 
ερμηνείας και εφαρμογής των διατάξε-
ών του. 

ΘΑ ΠΡΟΤΕΙΝΑΜΕ στο υπουργείο Οικονο-
μικών την κατάργηση του παμπάλαι-
ου και αναχρονιστικού αυτού νόμου, 
αφού το κόστος εφαρμογής του από 
τους υπαλλήλους του -όλων των κατη-
γοριών, ελεγκτών Ελεγκτικών Κέντρων 
και στελεχών του-, αλλά και του προσω-
πικού των επιχειρήσεων, είναι απείρως 
υψηλότερο από τα έσοδα που εισπράτ-
τονται. Για παράδειγμα, τον Ιανουάριο 
του 2024 ανήλθαν σε 4 εκατ. ευρώ, ενώ 
κάθε έτος ανέρχονται γύρω στα 100 
εκατ. ευρώ ή αρκετά λιγότερα, ιδίως αν 
υπολογίσουμε τις υποθέσεις που χά-
νονται στα φορολογικά δικαστήρια για 
το Δημόσιο - και είναι πολλές, αφού μό-
νο στη Διεύθυνση Επίλυσης Διαφορών 
(ΔΕΔ) χάνεται σχεδόν το 35%.

ΓΙΑ ΤΟΥΣ ΛΟΓΟΥΣ αυτούς, πιστεύουμε 
ότι η ανάδειξη ενός θέματος της Φορο-
λογίας Χαρτοσήμου που αφορά τα Μι-
σθώματα θα βοηθήσει τις επιχειρή-
σεις να το αντιμετωπίσουν σωστά και 
να αποφύγουν, όχι μόνο την αδικαιολό-
γητη καταβολή φόρων, αλλά και τις πε-
ριπέτειες με τον ελεγκτικό μηχανισμό 
του Δημοσίου. Το σχετικό θέμα που 
αναδεικνύουμε αναφέρεται στη χαρτο-
σήμανση ή μη της προκαταβολής που 
καταβάλλεται για μισθώματα ακινήτων.

ΣΥΜΦΩΝΑ με το άρθρο 574 του Αστικού 
Κώδικα, «Με τη σύμβαση της μίσθω-
σης πράγματος ο εκμισθωτής έχει υπο-
χρέωση να παραχωρήσει στο μισθωτή 
τη χρήση του πράγματος για όσο χρόνο 
διαρκεί η σύμβαση και ο μισθωτής να 
καταβάλει το συμφωνημένο μίσθωμα».

ΚΑΤΑ ΤΟ ΑΡΘΡΟ 595 του Αστικού Κώ-
δικα, «Το μίσθωμα καταβάλλεται στις 
συμφωνημένες ή στις συνηθισμένες 
προθεσμίες. Αν δεν υπάρχουν τέτοιες 
προθεσμίες, καταβάλλεται κατά τη λή-
ξη της μίσθωσης και, αν συμφωνήθη-

κε καταβολή σε μικρότερα διαστήματα, 
κατά τη λήξη τους».

ΣΤΟ ΥΠ’ ΑΡΙΘΜ. Πρωτ. ΔΕΕΦ Β 1182799 
ΕΞ 2016 Έγγραφο της Δ/νσης Έμμεσης 
Φορολογίας, του Τμήματος Β’ - Τελών 
και Ειδικών Φορολογιών, του υπουρ-
γείου Οικονομικών, διευκρινίστηκε ότι 
«Στην περίπτωση προκαταβολών μι-
σθών, που εξοφλούνται διά μηνιαίων 
κρατήσεων από τις αποδοχές των υπαλ-
λήλων, υφίσταται δανειακή σχέση κα-
τά την έννοια του άρθρου 806 του Αστι-
κού Κώδικα και υπόκειται σε τέλη χαρ-
τοσήμου 3% ή 2% (πλέον εισφοράς 
υπέρ ΟΓΑ 20% επ' αυτού), κατά τις δια-
κρίσεις των άρθρων 13§1.α και 15§1.α. 
του Κώδικα Τελών Χαρτοσήμου».

ΤΟ ΑΡΘΡΟ 806 του Αστικού Κώδικα ανα-
φέρει ότι «Με τη σύμβαση του δανείου 
ο ένας από τους συμβαλλομένους με-
ταβιβάζει στον άλλον κατά κυριότητα 
χρήματα ή άλλα αντικαταστατά πράγ-
ματα, και αυτός έχει υποχρέωση να 
αποδώσει άλλα πράγματα της ίδιας πο-
σότητας και ποιότητας».

ΕΠΟΜΕΝΩΣ, η σύμβαση της μίσθωσης 
στην οποία το μίσθωμα έχει συμφω-
νηθεί να προκαταβάλλεται από τον μι-
σθωτή στον εκμισθωτή, δεν μπορεί 
να συγχέεται με την έννοια του δανεί-

ου. Ουσιαστικά πρόκειται για προκα-
ταβολές που δίνονται στο πλαίσιο μιας 
εμπορικής συμφωνίας δύο μερών.

ΒΑΣΕΙ ΤΗΣ Απόφασης 1646/2020, της 
ΔΕΔ Θεσσαλονίκης, «από εννοιολογι-
κής πλευράς, ο όρος "προκαταβολή 
χρημάτων" ταυτίζεται με τον όρο "προ-
έμβασμα". Η, κατά τ' ανωτέρω, προκα-
ταβολή: α) Δεν είναι, αυτή καθ' εαυτή, 
σύμβαση, αλλά απλός όρος, ο οποίος 
εμπεριέχεται στις σχετικές συμβάσεις 
της πώλησης αγαθών και της παρο-
χής υπηρεσιών. β) Δεν μπορεί να θεω-
ρηθεί, σε καμιά περίπτωση, ως δάνειο, 
τόσο στην περίπτωση, που επακολού-
θησε η πραγματοποίηση της αγοράς ή 
της παροχής υπηρεσιών (Υπ. Οικ. Εγκ. 
63/1955, Α. 12250/1962), όσο και στην 
περίπτωση, που οι συναλλαγές αυτές 
ματαιώθηκαν, για διάφορους λόγους, 
καίτοι η επιχείρηση, που έλαβε την 
προκαταβολή, τη χρησιμοποίησε, για 
τις ανάγκες της (Δευτ. Φορ. Δικ. Πατρ. 
368/1964) και τούτο, γιατί λείπουν από 
αυτή τα στοιχεία, που συγκροτούν, κα-
τά νόμον (άρθρα 806-809 Α.Κ.), την έν-
νοια του δανείου».

ΕΠΙΣΗΣ, στην ίδια Απόφαση αναφέρε-
ται ότι «Προκαταβολές χρημάτων, υπο-
κείμενες σε τέλος χαρτοσήμου, είναι 
αυτές, που πληρούν τις προϋποθέσεις 
των προεμβασμάτων, κατά την έννοια 
του άρθρου 15 παρ. 23 του Κώδικα 
Χαρτοσήμου. Δεν υπόκεινται σε τέλος 
χαρτοσήμου: α) Οι, κατά την προεκτε-
θείσα έννοια, προκαταβολές χρημάτων 
επί πωλήσεως αγαθών ή παροχής υπη-
ρεσιών, ελλείψει ειδικής διάταξης νό-
μου, επειδή οι προκαταβολές αυτές θα 
συμψηφισθούν με το οριστικό τίμημα 
των συναλλαγών αυτών… Τονίζεται, ότι 

οι προκαταβολές χρημάτων δεν υπό-
κεινται σε τέλος χαρτοσήμου με τη βα-
σική προϋπόθεση, ότι αυτές χορηγού-
νται για συγκεκριμένη πώληση αγα-
θών ή παροχή υπηρεσιών, η οποία 
(πώληση αγαθών ή παροχή υπηρεσι-
ών) πρέπει να αποδεικνύεται από σχε-
τική έγγραφη σύμβαση μεταξύ των εν-
διαφερόμενων μερών. Αν, όμως, οι προ-
καταβολές χρημάτων δίδονται γενικά 
και αόριστα, για μέλλουσες πωλήσεις 
αγαθών ή παροχές υπηρεσιών, οι οποί-
ες δεν είναι γνωστές και συγκεκριμένες 
κατά τον χρόνο χορήγησης των προκα-
ταβολών αυτών, τότε οι προκαταβολές 
αυτές μπορεί να θεωρηθούν ως χρημα-
τοδότηση δι' αυτών του λήπτη των εν 
λόγω προκαταβολών…».

ΕΠΙΠΡΟΣΘΕΤΑ, σε άρθρο του τέως δ/ντή 
του υπουργείου Οικονομικών, Π. Ρέπ-
πα, με τίτλο «Συμφωνίες, που συνι-
στούν ή δεν συνιστούν δάνεια και η 
σημασία τους, για την, από πλευράς 
χαρτοσήμου, αντιμετώπισή τους», ση-
μειώνεται ότι συμφωνίες που δεν απο-
τελούν δάνεια είναι, μεταξύ άλλων, και 
«Οι λογαριασμοί στα βιβλία επιχείρη-
σης με τους γενικούς τίτλους … "προ-
μηθευτές - πιστωτές", καθόσον από 
τους λογαριασμούς αυτούς δεν προκύ-
πτουν τα στοιχεία, που απαιτούνται κα-
τά το άρθρο 806 του Αστικού Κώδικα, 
για την ύπαρξη δανειακής σύμβασης 
(Σ.τ.Ε. 1288/1989)».  Ομοίως, κατά τον κ. 
Ρέππα, δεν αποτελεί δάνειο «Η προεξό-
φληση απαιτήσεων, επειδή αυτή γίνε-
ται σε εξόφληση οφειλής, που δεν έχει 
γεννηθεί». 

ΑΚΟΜΗ, στο ίδιο άρθρο του κ. Ρέππα, 
σημειώνεται ότι ούτε η προκαταβο-
λή τιμήματος αγοραπωλησίας αποτε-
λεί δάνειο. Συγκεκριμένα τεκμηριώνει 
την άποψή του αναφέροντας ότι «Κα-
τά τη Διοίκηση (Υπ.Οικ.Εγκ. 63/1955 Α. 
12250/1962), η προκαταβολή ολόκλη-
ρου ή μέρους του τιμήματος μέλλου-
σας αγοραπωλησίας δεν συνιστά δά-
νειο, εφόσον επακολούθησε η πραγμα-
τοποίηση της αγοράς ή, σε περίπτωση 
ματαίωσής της, η επιστροφή της προ-
καταβολής αυτής. Επίσης, και κατά τη 
δικαστηριακή νομολογία (Δευτ. Φορ. 
Δικ. Πατρών 368/1964), η προκαταβολή 
του τιμήματος μέλλουσας αγοραπωλη-
σίας, που ματαιώθηκε τελικά μετά πά-
ροδο ορισμένου χρόνου, δεν μπορεί να 
θεωρηθεί ως δάνειο, καίτοι η επιχείρη-
ση έκανε χρήση του ποσού της προκα-
ταβολής, για τις ανάγκες της».

ΑΠΟ ΤΙΣ ΠΑΡΑΠΑΝΩ διατάξεις προκύπτει 
ότι η προκαταβολή μισθωμάτων, ανε-
ξαρτήτως του χρονικού διαστήματος 
που καλύπτει αυτή, εφόσον αφορά συ-
γκεκριμένη μίσθωση και δεν δίνεται 
αόριστα, δεν υποκρύπτει, σε καμία πε-
ρίπτωση, δανεισμό από τον μισθωτή 
στον εκμισθωτή και επομένως η συναλ-
λαγή δεν χαρτοσημαίνεται. [SID: 21457450]

Της
Τατιάνας 
Ψαριανού

Αντιπρόεδρος 
της εταιρείας 
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Επιχειρήσεων

Η προκαταβολή μισθωμάτων δεν χαρτοσημαίνεται
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	�Η Φορολογία Χαρτοσήμου 
είναι ένας αιωνόβιος νόμος, 
που συνεχίζει να βασανί-
ζει το υπουργείο Οικονομι-
κών και τις επιχειρήσεις, 
αφού δεν εξελίσσεται και 
δεν εκσυγχρονίζεται.

Το κόστος εφαρμογής του νόμου Φορολογίας Χαρτοσήμου από τους υπαλλήλους  
των υπηρεσιών αλλά και από το προσωπικό των επιχειρήσεων είναι απείρως υψηλότερο 
από τα έσοδα που εισπράττονται.


